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Vieles machbar!
3421 Hoflein an der Donau, Osterreich
Eckdaten Objektnummer 385

Wohnflache: ca. 50 m?
Grundstiicksflache: ca. 438 m?

Mobiliar: nicht mobliert
Beziehbar: sofort
Bauart: Altbau

Baujahr: ca. 1927
Heizung: Zentralheizung
Zustand: baufallig

Zimmer: 3
Garten: 1
Stellplatz: 1
Bad: 1
WC: 1
lhr Ansprechpartner:

Doris Deutsch, MBA, akad. IM.

Mobil: +43 664 22 98 981

Telefon: +43 2243 214 06

Fax: +43 2243 214 06 10

E-Mail: d.deutsch@remax-magic.at
Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at

Albrechtstralle 25 Internet: www.remax-magic.at
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Detailbeschreibung

Das heutige Angebot ist etwas sehr Spezielles.

Vor knapp 90 Jahren wurden hier in Klosterneuburg, im Ortsteil Héflein am der Donau, die ersten Grundsteine zum
Haus gelegt. Damals wurde den Bewerbern ein 100-jahriges Baurecht eingerdumt. Langsam nahert sich das Ende
dieses Vertrages, noch 12 Jahre kdnnen Sie hier zu einem sehr glinstigen Baurechtszins in der Héhe von € 125,--
pro Monat das Grundstiick nutzen.

Ein familidrer Bautrupp pappelt das Haus wieder auf und macht es fir Sie wieder bewohnbar und zum Herzstlick
von allen. Derzeit hat es ca. 50 m? im Haupthaus, es gibt noch weitere Nebengebaude fiir verschiedene Zwecke.

Zum Machen gibt es viel am Haus, aber dann, wenns mal fertig ist, dann kann es ein echtes Zuckerstlickchen sein.
Das Grundsttick ist perfekt, mit ca. 438 m? gerade richtig grof3, eben und vollkommen sonnig. Die Ruhe ist hier
selbstverstandlich und in Luftlinie 120m befindet sich die Donau, zwei Mal ums Eck und schon sind Sie am
Radweg neben der Donau. Trotz der Nahe zum Wasser herrscht hier absolute Hochwassersicherheit.

Sie werden sich fragen: "Was passiert dann in 12 Jahren??" - Berechtigte Frage :-)

Aber laut Auskunft der zustandigen Stellen wird hochstwahrscheinlich wieder ein neuer Vertrag abgeschlossen,
voraussichtlich wieder auf 100 Jahre - somit haben Ihre Ur-Ur-Ur-Enkerl auch noch was davon. Die Hohe des
Baurechtzinses wird zwar dann auf ein heutiges Niveau angehoben, aber trotzdem bleibt es ein tolles Angebot.
Der Bahnhof ist zu 'Fuf’ in 5 Minuten erreichbar, von dort gehts entweder Richtung Klosterneuburg-Zentrum oder
gleich weiter nach Wien und in die andere Richtung nach Tulln oder weiter. Auch ein Bus verkehrt regelmafig und

mit dem Auto sind Sie von hier in ca. 25 Minuten mitten in Wien.

Das Haus wird im Bieterverfahren mit einem Richtpreis von € 90.000,-- angeboten, der Preis kann sich sowohl
nach unten als auch nach oben bewegen - vorbehaltlich der Annahme des Verkaufers.

Richtpreis: € 90.000,--

Ausstattung

Gas, Zentralheizung

Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at

Albrechtstralle 25 Internet: www.remax-magic.at
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Doris Deutsch Immobilien KG
A-3400

Klosterneuburg
Albrechtstralle 25

Telefon: +43 (0) 2243 214 06
Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Mail: office@remax-magic.at
Internet: www.remax-magic.at
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