
Vieles ist machbar!!
Wasserzeile 35, 3400 Klosterneuburg, Österreich
Nähe: Niedermarkt

Ihr Ansprechpartner:

Doris Deutsch, MBA, akad. IM.
Mobil: +43 664 22 98 981
Telefon: +43 2243 214 06
Fax: +43 2243 214 06 10
E-Mail: d.deutsch@remax-magic.at

Eckdaten Objektnummer 657

Wohnfläche: ca. 456 m²
Grundstücksfläche: ca. 294 m²
Rohdachboden: Nein

Beziehbar: sofort
Bauart: Altbau
Baujahr: ca. 1848
Heizung: Zentralheizung
Zustand: gepflegt
Garten: 1 (ca. 80 m²)



Detailbeschreibung

Ein Gründerzeitmiethaus ca. aus dem Jahre 1848 sucht einen neuen Eigentümer, der das geschichtsträchtige
Haus wieder zu neuem Leben erweckt. Auf einer Grundstücksfläche von ca. 294 m² sind 90 % mit Bauklasse III in
geschlossener Bauweise zu verbauen, die noch nicht zur Gänze ausgereizt sind. Derzeit sind ca. 206 m² verbaute
Fläche vorhanden.

Mit Geschick und Phantasie lassen sich hier in etwa 6 - 8 Wohneinheiten gestalten bzw. bestehende Lager- und
Proberäumlichkeiten adaptieren. Zur Zeit finden sich im Haus knapp 460 m² Wohn- oder Lagerflächen. Ein
Innenhof mit ca. 70 - 80 m² steht als Gemeinschaftsgarten zur Verfügung.

Bestechend ist die Lage mit ca. 350 m (3 - 4 Gehminuten) zum Stadtplatz bzw. zum Bahnhof. Eine perfekte
Anbindung nach Wien und somit eine Grundvoraussetzung für lukrative Vermietungen sind ganz klar gegeben.
Auch alle Besorgungen und andere Wege des öffentlichen Bedarfs sind hier in unmittelbarer Nähe zu erledigen.

"Vieles ist hier machbar", mit den richtigen Ideen und Möglichkeiten zur Umsetzung, hat dieses Objekt ungeheures
Potential für geschäftstüchtige Investoren.

Wenn Ihr Interesse geweckt ist, freue ich mich auf Ihren Anruf und eine gemeinsame Besichtigung.

Für weitere Fragen stehe ich gerne jederzeit zur Verfügung.

Ausstattung
Fliesen, Gas, Zentralheizung, Kabel / Satelliten-TV, Kabelkanäle entlang Parapet, Kabelkanäle Oberputz,
Öffenbare Fenster, Massiv, Schallschutzfenster



Lage

Bahnhof Klosterneuburg-Kierling, Niedermarkt

Wasserzeile 35, 3400 Klosterneuburg

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
Gesundheit
Arzt 375 m
Apotheke 350 m
Klinik 3.750 m
Krankenhaus 500 m

Kinder & Schulen
Schule 275 m
Kindergarten 25 m
Universität 4.275 m
Höhere Schule 7.275 m

Nahversorgung
Supermarkt 325 m
Bäckerei 275 m
Einkaufszentrum 4.425 m

Sonstige
Bank 300 m
Geldautomat 300 m
Post 1.025 m
Polizei 1.075 m

Verkehr
Bus 325 m
Straßenbahn 5.225 m
U-Bahn 7.750 m
Bahnhof 350 m
Autobahnanschluss 2.075 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap




