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VERMIETET-Waldblick zum Dessert

3400 Klosterneuburg, Osterreich
Nahe: Uni IST Austria

Eckdaten Objektnummer 594

Wohnflache: ca. 224 m?
Grundstiicksflache: ca. 700 m?

Beziehbar: sofort
Bauart: Neubau
Baujahr: ca. 1998
Heizung: Zentralheizung
Zustand: gepflegt
Zimmer: 6

Terrasse: 1 (ca. 40 m?)
Balkon: 1 (ca. 6 m?)

Garagen: 2
Stellplatze: 2
Bader: 2
WCs: 3
lhr Ansprechpartner:

Doris Deutsch, MBA, akad. IM.

Mobil: +43 664 22 98 981

Telefon: +43 2243 214 06

Fax: +43 2243 214 06 10

E-Mail: d.deutsch@remax-magic.at
Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at

Albrechtstralle 25 Internet: www.remax-magic.at
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Detailbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem grof3zugigem, perfekt geplanten Haus fur Ihre grof3e Familie, dass keine
Winsche offen lasst? Gratuliere, Sie haben es gefunden!

Etwas ausserhalb vom Klosterneuburger Zentrum, liegt auf einem Hugel, abseits der pulsierenden Stadt, dieses
ausgesprochen hibsche Architektenhaus mit viel Charme am Waldesrand.

Uber ein paar AuBenstufen gelangen Sie, vorbei am Goldfischteich, in das Wohngeschoss. Auf dieser Ebene
finden Sie rechter Hand die groRzlglige offene Kiiche mit anschlieRendem Essbereich. Hier werden sich |hre
Gaste wohlfiihlen, wenn Sie von lhnen kulinarisch verwéhnt werden. Im Sommer laf3t es sich hervorragend gleich
auf der angrenzenden Terrasse speisen - mit Waldblick zum Dessert. Der Garten ist nahezu eben, fir Kinder eine
wahre Freude.

Wieder zuriick ins Haus gilt ein weiterer Blickfang dem spezielle Wohnbereich, der sich als
gemutliche Wohnmulde mit einem Kachelofen darstellt, welcher im Winter fur knisternde Stimmung sorgen wird.
Diese Ecke des Hauses spriht nur so vor Gemditlichkeit.

Weiter geht es Uber eine offene Treppe in die ndchste Ebene. Auf der kleinen Galerie, die wunderbar als

Leseecke genutzt werden kann, Uberblicken Sie den gesamten Wohnbereich. Der Master -Bedroom mit
Schrankraum und ein weiteres Zimmer, dass bei Bedarf auch getrennt werden kann, teilen sich den siid-ostseitigen
Balkon. Das grof3e Bad mit 2 Waschbecken, Dusche und Badewanne sowie ein Abstellraum vollenden diese
Etage.

Ein paar Stiegen weiter kdnnten lhre Kinder lhr eigenes kleines Reich unter dem Dach beziehen. Zwei gemiitliche
Zimmer, ein eigenes Bad mit Dusche und WC und gleich daneben ein kleiner Abstellraum, der als Ankleidezimmer

genutzt werden kann. Da hipft sicherlich jedes Teenagerherz.

Im Untergeschoss finden lhre Autos in der Doppelgarage Platz, zusatzlich kdnnen Sie hier auch noch lhre
Fahrréder oder ein Motorrad sicher unterbringen. Der Zugang zum Haus ist selbstverstandlich.

Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich derzeit ein grof3zligiges Blro, welches fir Kunden direkt von aufden
zuganglich ist, ohne Ihre Privatsphare zu stéren.

Nach einem vollbrachten Arbeitstag wartet Ihr ganz personlicher Wellnesstempel mit Sauna, grof’e Dusche und als
Highlight das Jacuzzi im Outdoor Wellnessbereich mit Waldblick gleich angrenzend auf Sie. Hier lassen Sie den

Alltag hinter sich!

Der Bus ist in nur wenigen Minuten zu Fuld erreichbar und bringt lhre Kinder in nur wenigen Stationen zu
Kindergarten, Volksschule oder Gymnasium.

Ausstattung

Gas, Zentralheizung, Garage, Parkplatz (Duplex Garage)
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Lage
Uni IST Austria

3400 Klosterneuburg
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 1.000 m Schule 1.000 m
Apotheke 2.000 m Kindergarten 500 m
Klinik 5.000 m Universitat 2.500 m
Krankenhaus 2.500 m Hohere Schule 5.500 m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 1.000 m Bank 1.500 m
Backerei 1.500 m Geldautomat 1.500 m
Einkaufszentrum 5.000 m Post 2.000 m
Verkehr Polizei 2.000 m
Bus 500 m

Strallenbahn 4.500 m

U-Bahn 6.000 m

Bahnhof 2.000 m

Autobahnanschluss 4.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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