
VERKAUFT - Viel Potential in absoluter Ruhelage
3400 Klosterneuburg, Österreich
Nähe: Stollhof

Ihr Ansprechpartner:

Doris Deutsch, MBA, akad. IM.
Mobil: +43 664 22 98 981
Telefon: +43 2243 214 06
Fax: +43 2243 214 06 10
E-Mail: d.deutsch@remax-magic.at

Eckdaten Objektnummer 567

Wohnfläche: ca. 180 m²
Nutzfläche: ca. 265 m²
Grundstücksfläche: ca. 672 m²

Mobiliar: Küche, Bad
Beziehbar: sofort
Bauart: Neubau
Baujahr: ca. 1975
Heizung: Zentralheizung
Zustand: renovierungsbedürftig
Zimmer: 6
Terrasse: ca. 33 m²
Garagen: 2 (ca. 32 m²)
Bäder: 2
WCs: 2



Detailbeschreibung

Ihnen ist die Lage Ihres neuen Heimes besonders wichtig? Sie wohnen gerne ruhig und sind doch gerne schnell in
der Stadt? Dann sollten Sie sich dieses Angebot mal näher ansehen.

Das Grundstück ist mit ca. 672 m² gerade richtig groß. Obwohl in der Mitte eines Hügels gelegen, ist es trotzdem
gut nutzbar und größtenteils nahezu eben. Die Umgebung bzw. der Weitblick wird Sie begeistern, Sie leben dort in
einer Sackgasse, am Rande einer Grünoase.

Das Haus selbst verspricht viel Raum, erbaut in den 70er Jahren und von der Grundsubstanz für damalige
Verhältnisse äußerst massiv gebaut. Auch kommt die Konfiguration der heutigen entgegen, mit relativ wenig
baulichem Aufwand, ist dieses Haus in ein ultramodernes Haus zu verwandeln.

Innen bedarf es aber doch mehr als nur ein paar Handgriffe, wurde dort offenbar einige Jahre die Zeit angehalten. 

In den Hang gebaut, betritt man das Haus im Untergeschoss. Hier befinden sich derzeit zwei Zimmer, sowie ein
Raum, der ursprünglich als Waschküche diente, später als Reserve- Badezimmer. Diese Räumlichkeiten sind hell
und freundlich, eignen sich perfekt für einen Office Bereich oder eine eigene Jugendzone.

Drei hintere Räume fungieren als Heizraum bzw. Stauräume. Die große Doppelgarage ist ins Haus integriert, der
interne Zugang zum Haus selbstverständlich. 

Im oberen Stock dominiert der ca. 45 m² große Wohnbereich, ausgerichtet gegen Süden mit zwei großen
Blumenfenster. Gar nicht satt sehen kann man sich am Blätterspiel des Waldes über den Nachbarhäusern. Ganz
egal welche Jahreszeit herrscht, die Faszination der Natur wird Sie fesseln.

Die Küche gleich nebenan, ohne weiteres ist diese auch in den Wohnraum zu integrieren.

3 Schlafzimmer, ein Schrankraum sowie ein Badezimmer stehen Ihnen hier weiters zur Verfügung. Wie schon
erwähnt, gibt es viel zu tun, der gute Grundriss allerdings lässt die Arbeit leichter von der Hand gehen.

Haben Sie immer noch Lust auf mehr Platz im Haus, dann sind Sie eine Etage höher genau richtig. Ein riesiger
Dachboden mit enormen Ausbaupotential wird Sie begeistern. Hier können Sie alle Ihre Wohnträume realisieren. 

Auf die Terrasse gelangt man vom Wohnzimmer aus, der Garten in L-Form lässt Sie gestalterisch walten. Ein
großen Pool findet genügend Platz, auch Rückzugswinkel ergeben sich von ganz allein.

Der Bus ist fußläufig erreichbar, mit dem Auto sind Sie in ca. 5 Minuten im Zentrum von Klosterneuburg und in
weiteren 15 Minuten in Wien.

Ich freue mich schon, Ihnen das Haus näherzubringen und mit Ihnen gemeinsam die Vorteile und Möglichkeiten zu
erörtern.

 

 

 



Ausstattung
Gas, Zentralheizung, Parkplatz, Massiv, Fernblick



Lage

Stollhof

3400 Klosterneuburg

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
Gesundheit
Arzt 1.500 m
Apotheke 1.500 m
Klinik 3.000 m
Krankenhaus 3.000 m

Kinder & Schulen
Schule 1.500 m
Kindergarten 1.500 m
Universität 2.500 m
Höhere Schule 8.000 m

Nahversorgung
Supermarkt 500 m
Bäckerei 3.000 m
Einkaufszentrum 7.000 m

Sonstige
Bank 3.000 m
Geldautomat 3.000 m
Post 1.500 m
Polizei 3.000 m

Verkehr
Bus 500 m
Straßenbahn 7.000 m
U-Bahn 8.500 m
Bahnhof 3.000 m
Autobahnanschluss 5.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap




