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VERKAUFT - Tiichtige GroRfamilie gesucht - zentrumsnah! SUPERADIFiKAT

3400 Klosterneuburg, Osterreich

Eckdaten Objektnummer 514

Wohnflache: ca. 159 m?
Grundstiicksflache: ca. 695 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad
Beziehbar: sofort

Baujahr: ca. 1979

Heizung: Zentralheizung
Zustand: renovierungsbedurftig

Zimmer: 6
Garten: 1
Terrasse: 1 (ca. 25 m?)
Garagen: 2
Bader: 2
WCs: 2
lhr Ansprechpartner:

Doris Deutsch, MBA, akad. IM.

Mobil: +43 664 22 98 981

Telefon: +43 2243 214 06

Fax: +43 2243 214 06 10

E-Mail: d.deutsch@remax-magic.at
Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at

Albrechtstralle 25 Internet: www.remax-magic.at
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Detailbeschreibung

- Sie haben eine grol’e Familie?
- Sie mdchten gerne raus aus der Stadt?
- Und Sie mdchten nach Klosterneuburg?

Hier in Klosterneuburg sind Grundstiicke rar und selbst wenn man mal findig wird, preislich nahezu
unerschwinglich.

Jetzt haben Sie die Mdglichkeit alles auf einmal zu verwirklichen und lhrer Familie den Traum eines Eigenheimes
zu erfillen.

Am Rande des Zentrums liegt in einer Sackgasse dieses Haus, erbaut ca. 1979. Wirklich viel Platz gibt es hier,
eigentlich kdnnte man hier zwei getrennte Wohneinheiten einrichten. Oder eben, sollten Sie eine GrolXfamilie sein,
jedem sein eigenes Zimmer zuordnen.

Betreten werden Sie das Haus in der untersten Etage, Keller gibt es hier keinen. Vorbei am Heizraum — es wird mit
Gas geheizt — kommt man in ein riesengrof’es Zimmer mit Ausgang in den Garten. Eigentlich waren dies mal zwei

Zimmer, somit haben Sie ein Zimmer im Talon.

Ums Eck eine Kiiche und nebenan ein kleines Badezimmer. Diese Etage bendtigt viel handwerkliche Zuwendung,
aber die Grundzlge sind schon mal vorhanden.

Ein Stockwerk hoher befindet sich ebenfalls ein riesengrof3es Zimmer, auch hier ist es ein Einfaches nochmal ein
Zimmer abzutrennen. Aber das wird nicht nétig sein, denn ein weiteres Zimmer wartet auf seine Bestimmung. Eine

Kiche, ein Abstellraum sowie ein WC sind ebenfalls im 1. Stock untergebracht.

Im Dachgeschof’ wird dann nur mehr geschlafen, 3 Zimmer und ein Badezimmer mit WC stehen zu |hrer
Verfugung.

Also zusammengefasst verfugt das Haus Uber 6 Zimmer, erweiterbar auf 8 Zimmer, 2 Kiichen, 2 Badezimmer, 3
WC, einen Abstellraum und einen Heizraum.

Der Zustand des Hauses ist mit mittelmaRig zu bezeichnen, aber fleilRige Hande kdnnen es wieder zum Leben
erwecken.

Das Grundstiick hat gesamt ca. 695m? und gehoért dem Stift Klosterneuburg. Die monatliche Pacht betragt € 788,--.

Schulen und Kindergarten sind leicht zu Fuld erreichbar, in 10 Minuten sind Sie gemutlich am Rathausplatz in
Klosterneuburg.

Ausstattung

Gas, Zentralheizung, Garage, Fertigteil, Holz, Massiv
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 4.000 m Universitat 4.000 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 7.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 1.000 m Bank 1.000 m
Backerei 1.000 m Geldautomat 1.000 m
Einkaufszentrum 5.000 m Post 1.000 m
Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Strallenbahn 5.500 m
U-Bahn 7.500 m
Bahnhof 1.500 m
Autobahnanschluss 3.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Doris Deutsch Immobilien KG
A-3400

Klosterneuburg
Albrechtstralle 25
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