
Moderne Eleganz!
2120 Wolkersdorf im Weinviertel, Österreich
Nähe: Wolkersdorf Bahnhof

Ihr Ansprechpartner:

Mag. (FH) Terence Schell
Mobil: +43 699 13400705
Telefon: +43 2243 21406
Fax: +43 2243 21406 10
E-Mail: t.schell@remax-magic.at

Eckdaten Objektnummer 953

Wohnfläche: ca. 169 m²

Mobiliar: teilmöbliert
Beziehbar: nach Vereinbarung
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau
Baujahr: ca. 2016
Heizung: Fußbodenheizung
Zustand: gepflegt
Zimmer: 4
Garten: ca. 152 m²
Terrasse: 1 (ca. 31 m²)
Balkon: 1 (ca. 13 m²)
Stellplatz: 1
Bad: 1
WCs: 2

Kaufpreis: 675.000,00 €

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragungsgebühr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Energieausweis gültig bis: 11.05.2026
Heizwärmebedarf:  B  31,7 kWh/m²a



Detailbeschreibung

Nur wenige Kilometer von Wien entfernt, finden Sie in Wolkersdorf Ihr neues Zuhause. Dieses 2016 erbaute
Niedrigenergiehaus wird sofort Ihre Aufmerksamkeit auf Sie ziehen. In Natura bildet es sich mit dem
Nachbargebäude als parifiziertes Doppelhaus, Berührungen gibt es allerdings keine.

Eine Kombination aus Weiß mit Grau, ergänzt durch großzügige Glasflächen, verleiht diesem Haus moderne
Eleganz, die durch minimalistische Details unterstrichen wird. Der Stil fast asketisch, jedenfalls geschmackvoll
unterstrichen. 

Am Weg zum Haus lassen die Glasfronten bereits Einblicke in den großen Wohnraum vermuten. Nach Ablegen der
Garderobe eröffnet sich das Wohnzimmer, die Farben weiß-grau-beige mischen sich in ein angenehmes Bild. 

Es ermittelt wohlige Wärme und bietet trotzdem einen guten Kontrast zur Moderne. Es bietet viel Platz für die
gemütliche Wohnlounge, vis-a´-vis der perfekte Bereich für die bereits vorhandene TV-Media Landschaft. Rundum
lichtdurchflutet, immer Ihre spielenden Kinder im Garten im Blick. Mit der dimmbaren Innen- und
Außenbeleuchtung verwandelt sich die Atmosphäre je nach Lust und Laune.

Die geschmackvolle Vito-Küche ist gleich angrenzend, offen aber doch etwas zurückversetzt vom restlichen
Wohnzimmer. Fürs Auge besonders schön, kann sie aber auch noch gut kochen. Ausgestattet mit allem was Sie
benötigen, werden Sie hier nichts vermissen. 

Der Esstisch das Bindeglied zwischen Köstlichkeiten und Couching, jedenfalls ein Bereich, wo sich Familie wie
Freunde wohlfühlen und so mancher Pakt geschlossen wird.

Ein Gäste-WC mit Staun-Garantie sowie ein praktischer Raum für die Haustechnik warten ebenfalls auf dieser
Etage. Die Fußbodenheizung wird hier mittels sparsamer Wärmepumpe kontrolliert und ist milde zu Ihrem Budget. 

Im Obergeschoss erwartet sich Ihr Master-Bedroom, mit eigenem, perfekt geplantem und maßgeschneidertem
Ankleidezimmer. Only Adults heißt es hier – ein Regenerationsbereich mit Zufriedenheitsgarantie.

Im Anschluss das Bad, welches Sie vor Ehrfurcht verstummen lässt, selbst die Stars würden es lieben hier auf ca.
13 m² ihren täglichen Ritualen zu frönen.

Vom großzügigem Vorraum aus betreten Sie durch die verglaste Gebäudefront die große Terrasse, zwei weitere
Zimmer auf dieser Etage, wovon man von einem davon ebenfalls auf die Terrasse gelangt, warten nur darauf von
Ihnen bzw. Ihrer Familie in Beschlag genommen zu werden. 

Die gesamte Einrichtung, ebenso minimalistisch elegant und farblich abgestimmt, können Sie beim Kauf ohne
Aufpreis sofort mit übernehmen. 

Der Garten selbst sehr übersichtlich und pflegeleicht, unter der überdachten Terrasse ist es im Hochsommer
wunderbar zum Aushalten, aber auch bei schlechterem Wetter lässt sich der Griller hier nicht aus der Ruhe
bringen. 

Wolkersdorf liegt nur 25 km von Wien entfernt, erreichbar über die S1 und die B7. Ohne Ampel geht es von hier auf
die A1, A2 und A5. Auch mit öffentlichen Verkehrsmittel (S-Bahn oder Bus) ist es sehr gut erreichbar.

Warten Sie nicht, nutzen Sie die Gunst der Stunde und des guten Angebotes. 

Ich freue mich schon auf eine Besichtigung mit Ihnen, Sie werden staunen, was dieses Haus noch alles zu bieten
hat. 



Der Preis: € 675.000,--

Ausstattung
Fliesen, Laminat, Steinboden, Teppichboden, Fußbodenheizung, Einbauküche, Dusche, Kabel / Satelliten-TV,
Parkplatz, Luftwärmepumpe, Abstellraum, Räume veränderbar, Gartennutzung, KfW-Effizienzhaus 40,
Außenliegender Sonnenschutz, Gäste-WC, Flachdach, Kinderspielplatz, Kunststofffenster, Bad mit WC, Ziegel



Lage

2120 Wolkersdorf im Weinviertel

Infrastruktur/Entfernungen (POIs)
Gesundheit
Arzt 500 m
Klinik 1.000 m
Apotheke 500 m

Kinder & Schulen
Kindergarten 500 m
Schule 1.000 m

Nahversorgung
Supermarkt 500 m
Bäckerei 500 m
Einkaufszentrum 6.000 m

Sonstige
Bank 500 m
Geldautomat 500 m
Post 500 m
Polizei 1.000 m

Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 1.500 m
Bahnhof 500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
















