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VERMIETET - Kuschelige Wohnung mit Grunblick!

1190 Wien, Osterreich
Nahe: Billrothstralle

N i Eckdaten Objektnummer 946
m Wohnflache: ca. 51 m?
ﬂ - Mobiliar: Kiiche, Bad
GMEmmlelcha!cﬁ:!-IE:!!;e! Ll Mietdauer: 5 Jahre

Beziehbar: sofort
Baujahr: ca. 1954
Letzte Sanierung: 2016
Heizung: Etagenheizung
Stockwerk: 3. Etage
Zustand: gepflegt

. Zimmer: 2
lhr Ansprechpartner: Loggia: 1 (ca. 6 m?)
Mag. Andras Vécsey \?Vacd-: 11
, = Mobil: 0699 13400703 ’
Telefon: +43 2243 21406 N
i Fax: +43 2243 21406 10 Gesamtmiete*: 890,00 €
E-Mail: a.vecsey@remax-magic.at Miete: 890,00 €
monatliche Gesamtbelastung: 890,00 €
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

* Miete + Nebenkosten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Energieausweis giiltig bis: 25.07.2029
Heizwarmebedarf: 80,2 kWh/m2a

Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at
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Detailbeschreibung

In der Krottenbachstral’e, ganz nahe an der Billrothstralle, in zentraler Lage im 19. Bezirk, liegt diese gut
geschnittene 2-Zimmerwohnung im 3. Stock einer Wohnhausanlage mit groRem Garten - abgewandt von der
Strale.

Raumtechnisch wirklich perfekt angelegt, ein richtiger kleiner Leckerbissen. Grundsatzlich alles da was Sie
brauchen, ein Vorzimmer mit gentigend Stauraum, eine Kiiche mit tollen Geraten, Platz flr einen kleinen Essplatz

plus einen tollen Gartenblick sowie eigenen Ausgang auf die Loggia.

Nebenan das Wohnzimmer, mit der vorgelagerten Loggia sitzen Sie quasi fulfrei zum grofien Garten -
Griinausblick wohin das Auge reicht.

Im hinteren Bereich der Wohnung, der Privatbereich. Linkerhand das Schlafzimmer mit Blick in den Garten,
rechterhand das Badezimmer mit Dusche und WC. Dazwischen Platz fur einen gro3en Schrank.

Ums Eck finden Sie Billa und Co, funktionierende Infrastruktur mit guten Einkaufsmoglichkeiten und einer
lebendigen Lokalszene. Eine ideale Lage - schnell im Griinen und gleichzeitig schnell in der Innenstadt - sorgen fir
kurze Wege fur Leben, Arbeit, Einkauf und Freizeit.

Offentlich fahren Sie mit dem 38er, dem 10A oder 35A, sowie mit der Schnellbahn.

Vermietet wird ab sofort auf 5 Jahre, ich freu mich schon auf lhren Anruf.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tiblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Fliesen, Parkett, Gas, Etagenheizung, Wohnkuiche / offene Kiiche, Stidbalkon / -terrasse, Dusche, Kabel /
Satelliten-TV, U-Bahn-Nahe, Gartennutzung, Toilette, Kunststofffenster, Bad mit WC, Griinblick
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Lage

Krottenbachstralie
1190 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 500 m Universitat 500 m
Krankenhaus 500 m Hohere Schule 500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 2.500 m Post 500 m
Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 1.000 m
Stralenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 1.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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VERMIETET

Gerne vermittle ich auch Ihre Immobilie!
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