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Wunschlos glucklich!

3400 Klosterneuburg, Osterreich
Nahe: Kaferkreuzgasse

Eckdaten Objektnummer 944
Wohnflache: ca. 66 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad
Mietdauer: 5 Jahre
Beziehbar: sofort

Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 2000
Stockwerk: 2. Etage / mit Lift
Lift: Personenaufzug
Zustand: gepflegt

Zimmer: 2

Balkon: 1 (ca. 9 m?)

Bad: 1

WC: 1

Gesamtmiete*: 990,00 €
Miete: 801,44 €
Betriebskosten: 171,42 €
Umsatzsteuer: 17,14 €
monatliche Gesamtbelastung: 990,00 €
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

* Miete + Nebenkosten (inkl. USt.)

Provision: Gemaf Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Heizwarmebedarf: [£] 69,38 kwh/m?a

lhr Ansprechpartner:

Doris Deutsch, MBA, akad. IM.
Mobil: +43 664 22 98 981

Telefon: +43 2243 214 06

Fax: +43 2243 214 06 10

E-Mail: d.deutsch@remax-magic.at

Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at

Albrechtstralle 25 Internet: www.remax-magic.at
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Detailbeschreibung
Wunschlos glicklich kbnnen Sie sich schatzen, wenn Sie diese Wohnung in Erwagung ziehen.

Nicht weit vom pulsierenden Zentrum von Klosterneuburg entfernt, bieten wir Ihnen eine absolut hiibsche
Wohnung in einem aulierst ansprechendem Wohnbau an.

Das Besondere ist hier ein unglaublich schénes Atrium, durch das man das Haus betritt. Allein schon dadurch wird
der spezielle Charakter der Wohnung hervorgehoben.

Ein Lift ist selbstverstandlich, samtliche Annehmlichkeiten stehen hier fiir Sie bereit.

Die Wohnung, mit ca. 66 m?, liegt im 2. und somit letzten Stockwerk. Garantierte Sicherheit, dass lhnen hier
niemand auf dem Kopf herumtrampelt.

Durchs geraumige Vorzimmer gelangen Sie zum grof3zligigen und lichtdurchfluteten Wohnzimmer, gleich beim
Eintritt ist die klassische Kiiche untergebracht. Modern und gut ausgestattet wartet sie darauf, von Ihnen wieder
ihrer Bestimmung zugefuhrt zu werden.

Genligend Platz fir einen bequemen Esstisch und angrenzend der Wohlfuihlbereich. Dieser wiederum fiihrt direkt
zur grofRen siid-west Terrasse mit Blick in die Garten der umliegenden Wohnungen. Von der Stral3e doch etwas
abgesetzt, ist es hier sehr ruhig.

Eine stilvolle Schiebetiire filhrt aus dem Wohnzimmer ins Schlafzimmer, welches ebenfalls Ruhe garantiert. Uber
die gesamte Rickwand ist bereits ein Einbauschrank vorhanden, hier passt schon mal das Meiste hinein.

Das Badezimmer vom Vorzimmer aus begehbar, ist sehr klassisch im zeitlosen Design, ausgestattet mit Dusche
und Anschluss fur die Waschmaschine, das WC ist separat und gleich daneben.

Die perfekte Lage der Wohnung bedeutet, dass das lebhafte Stadtzentrum von Klosterneuburg nur wenige
Gehminuten entfernt ist, wo alle wichtigen Einrichtungen und Einkaufsmadglichkeiten leicht erreichbar sind. Die IST
Austria ist nur eine kurze Busfahrt entfernt, wahrend das Zentrum von Wien und Tulln an der Donau schnell
erreichbar sind.

Sollten Sie das eigene Auto bevorzugen, kann auch ein bequemer Garagenplatz um € 90,-- angemietet werden.

Die Wohnung ist sofort bezugsfertig und wird mit einem Mietvertrag fur mindestens 5 Jahre angeboten. Zogern Sie
nicht, rufen Sie uns an, wir freuen uns darauf, lhnen diese auRergewdhnliche Immobilie personlich zu zeigen.

Der Preis: € 990,--

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Fliesen, Parkett, Einbaukiiche, Wohnkiche / offene Kiiche, Personenaufzug, Bad mit Fenster, Dusche, Kabel /
Satelliten-TV, Tiefgarage, Sudwestbalkon / -terrasse, Seniorengerecht, Toilette, Griinblick

Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 500 m
Klinik 3.500 m Universitat 4.500 m
Krankenhaus 1.000 m Hoéhere Schule 7.500 m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Bank 1.000 m
Backerei 500 m Geldautomat 1.000 m
Einkaufszentrum 5.000 m Post 1.500 m
Verkehr Polizei 1.500 m
Bus 500 m

Strallenbahn 6.000 m

U-Bahn 8.000 m

Bahnhof 1.000 m

Autobahnanschluss 2.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Doris Deutsch Immobilien KG
A-3400

Klosterneuburg
Albrechtstralle 25
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Ao RE/MAX Magic

Doris Deutsch Immobilien

in Klosterneuburg
ca.m.
Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at

Albrechtstralle 25 Internet: www.remax-magic.at



