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VERKAUFT - Perfekt!

3400 Klosterneuburg, Osterreich
Nahe: Martinsviertel

o

ifi Eckdaten Objektnummer 942

m e A Grundstiicksflache: ca. 603 m?
S -
VERKAUFT

Beziehbar: sofort

Sendibmitti b auch hee IS s Eigentumsform: Alleineigentum
Zustand: Abrissobjekt
Stellplatz: 1
Kaufpreis: 550.000,00 €
lhr Ansprechpartner: Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%

Doris Deutsch, MBA, akad. IM. Grunderwerbsteuer: 3,5%

Mobil: +43 664 22 98 981

Telefon: +43 2243 214 06

Fax: +43 2243 214 06 10

E-Mail: d.deutsch@remax-magic.at
Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at

Albrechtstralle 25 Internet: www.remax-magic.at
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Detailbeschreibung

Also dieses Grundstilck ist schon ziemlich perfekt.

Nur zwei oder drei Autominuten vom Zentrum entfernt, befindet sich in einer ruhigen Siedlungslage mit dulRerst
angenehmer Nachbarschaft, dieses ca. 603 m? grof3e Grundstick.

Mit den MalRen von ca. 20 m x 30 m ist es wohl proportioniert, bereit fur fast alle Phantasien der Hauselbauer. Und
aufgeschlossen ist es ebenfalls schon, Strom, Wasser und Kanal liegt bereits auf dem Grundstlick. Sollten Sie
einen Gasanschluss bendtigen, ist er ebenfalls schon so gut wie vorhanden. Fir diejenigen, die auf Warmepumpe
und Photovoltaik setzen wollen, legt lhnen die Sonne hier lhre Strahlen zu Fien.

Das nachste Riesenplus liegt darin, dass das Grundstlick vollkommen eben ist, brettleben konnte man sagen. Hat
in Klosterneuburg deutlich Seltenheitswert!

Und die Lage. Also wirklich sehr nahe am Zentrum, trotzdem ruhig und nochmal trotzdem super angebunden an
den offentlichen Verkehr. Auch im Individualverkehr ist man in nur ca. 15 Minuten tber die Umfahrungsstral’e am
Schwedenplatz in der Wiener City.

Die Bauklasse betragt I, Il — offen, verbauen durfen Sie 25%, was soviel heil3t wie ca. 151 m? auf einer Ebene. Also
mit Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautem Dachgeschoss und Vollkeller kommen Sie auf eine stattliche
Anzahl von Wohn-Quadratmetern.

Also zbgern Sie nicht lange, dieses Grundstiick wird die Gemdter erhitzen. Ich freue mich schon auf lhren Anruf
und eine Besichtigung direkt vor Ort.

Der Preis: € 550.000,--

Ausstattung

Carport, Gartennutzung, Griinblick
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 1.500 m Schule 1.000 m
Apotheke 2.000 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 2.500 m Universitat 4.000 m
Krankenhaus 2.000 m Hohere Schule 9.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 2.000 m
Backerei 1.000 m Geldautomat 2.000 m
Einkaufszentrum 6.000 m Post 2.500 m
Polizei 2.500 m
Verkehr
Bus 500 m
Strallenbahn 7.000 m
Autobahnanschluss 2.500 m
Bahnhof 500 m
U-Bahn 9.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Gerne vermittle ich auch lhre Immobilie!
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