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Mindestens 6 groRzigige Wohneinheiten moglich!

3400 Klosterneuburg, Osterreich
Nahe: Martinsviertel

Eckdaten Objektnummer 912

Wohnflache: ca. 240 m?
Nutzflache: ca. 335 m?
Grundstiicksflache: ca. 1.490 m?
Kellerflache: ca. 100 m?

Mobiliar: teilmobliert
Beziehbar: sofort
Eigentumsform: Alleineigentum
Bauart: Altbau

Baujahr: ca. 1904

Heizung: Zentralheizung
Zustand: renovierungsbeduirftig
Zimmer: 8

Balkon: 1 (ca. 2,5 m?)

Bader: 2

WCs: 3

Kaufpreis: 990.000,00 €
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%

Grunderwerbsteuer: 3,5%

Energieausweis gililtig bis: 11.09.2033
Heizwarmebedarf: 285,7 kWh/m?2a

lhr Ansprechpartner:

Doris Deutsch, MBA, akad. IM.
Mobil: +43 664 22 98 981

Telefon: +43 2243 214 06

Fax: +43 2243 214 06 10

E-Mail: d.deutsch@remax-magic.at
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Detailbeschreibung

Herzlich willkommen in einer der traditionsreichsten Stral3en Klosterneuburgs, nur einen Steinwurf von der
beeindruckenden Martinskirche entfernt. Auf diesem grof3zligigen Grundsttick von etwa 1.490 Quadratmetern ruht
ein charmanter Altbestand aus dem Jahr 1904, der Uber ein Jahrhundert lang vielen Familien ein behagliches
Zuhause geboten hat. Doch nun ist die Zeit gekommen, um Uber neue Mdéglichkeiten nachzudenken.

Gemal dem Bebauungsplan sind hier spannende Veranderungen moglich — ganze 6 Wohneinheiten kdnnten auf
diesem Grundstlick entstehen, auf einer bebaubaren Flache von rund 372 m2. Die Aussicht von hier aus erstreckt
sich Uber die malerische Au bis hintiber nach Korneuburg und ist zweifellos héchst ansprechend. Dank der

Bauklasse Il bzw. Il stehen groRziigige 1.302 Quadratmeter zur Verfligung, um wirklich einzigartige
Wohneinheiten zu schaffen.

Dieses Grundstuck ist bereits vollstdndig erschlossen und bietet Zugang zu Wasser, Strom, Kanal und Gas — somit
sind einige Voraussetzungen fur lhr zuklnftiges Bauprojekt bereits erfillt.

Naturlich kdnnen Sie sich auch fur eine Revitalisierung des bestehenden Gebaudes entscheiden. Lassen Sie uns
einen Termin vereinbaren, um die verschiedenen Mdglichkeiten im Detail zu besprechen.

Der Preis fir diese einmalige Gelegenheit betragt lediglich € 990.000,--. Greifen Sie zu und gestalten Sie lhre
Visionen an diesem historischen Ort.

Wir freuen uns darauf, Sie bei einer Besichtigung personlich zu begleiten und alle Ihre Fragen zu beantworten.

Der Preis: € 990.000,--

Ausstattung

Fliesen, Gas, Zentralheizung, Ostbalkon / -terrasse, Bad mit Fenster, Badewanne, Dusche, Raume veranderbar,
Gartennutzung, Toilette, Bad mit WC, Ziegel, Grinblick
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Lage
Martinsviertel

3400 Klosterneuburg
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 1.000 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 3.500 m Universitat 4500 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 8.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 1.000 m
Backerei 500 m Geldautomat 1.000 m
Einkaufszentrum 5.500 m Post 2.000 m
Polizei 2.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Strallenbahn 6.000 m
U-Bahn 8.500 m
Bahnhof 1.000 m
Autobahnanschluss 2.500 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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