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Kaiserwasser!

1220 Wien, Osterreich
Nahe: Kaisermihlen

Eckdaten Objektnummer 896

Wohnflache: ca. 41 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad

Gerne vermittle ich auch Ihre Immobilie! Beziehbar: sofort

: o Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 1977

Heizung: Zentralheizung

Stockwerk: 4. Etage / mit Lift

Lift: Personenaufzug

Zustand: gepflegt
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lhr Ansprechpartner:

Zimmer: 1

Mag. (FH) Terence Schell ;039'13: 1(ca. 7 m?)

Mobil: +43 699 13400705 WaC'-1

Telefon: +43 2243 21406 ’

Fax: +43 2243 21406 10

E-Mail: t.schell@remax-magic.at
Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at

Albrechtstralle 25 Internet: www.remax-magic.at
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Detailbeschreibung

Hier haben Sie die seltene Gelegenheit, eine kleine, aber feine Eigentumswohnung, eingebettet zwischen dem
berihmten ,Kaisermihlen Blues® und dem ,Kaiserwasser®, zu erwerben.

In nur Schrittweite entfernt liegt die Neue Donau ,Am Kaisermuhlen®. Ganz besonders lieben werden Sie die
unzahligen Badeplatze, die eine willkommene Abklihlung an so heiRen Sommertagen, wie jetzt, bieten. Aber auch
zu allen anderen Jahreszeiten lasst sich die Umgebung mit viel Natur sehen und es hier gut leben.

Die ca. 35 m? groRe Wohnung ist leicht erreichbar, ist im 4. Liftstock gelegen und hat eine wunderbare sud/west-
seitige und sonnige ca. 7 m? Loggia.

Vom Vorzimmer geht’s ins kleine Retro-Badezimmer mit Dusche und Waschmaschine, ein Abstellraum liegt gleich
nebenan.

Zwei Schritte weiter und schon stehen Sie im Geschehen. Ein grof3er Wohn-/Schlafraum steht parat, die Kiiche
gleich ums Eck in einer Nische, von angenehmen GrdéfRRe sowie in gutem Zustand. Eine Trennwand zum
geraumigen Wohn-/Schlafzimmer, hier bietet sich an, diese eventuell zu verlangern um ein kleines Mini-
Schlafzimmer unterbringen zu kdnnen — let’s see. Jedenfalls ideal gelegen, um von hier aus direkt das Frihstlick
auf der sonnigen Loggia genieRen zu kénnen.

Im Hinterhof verborgen liegt eine schoéne griine Gartenanlage mit schattigen Baumen und einer griinen Wiese,
allgemein nutzbar.

Ein bisserl mehr Trubel erhalten Sie beim zu Ful} gelegenen Kaiserwasser. Hier ist Schwimmen in einer gepflegten
Parkanlage seit Jahrzehnten sehr beliebt, mehrere Platze mit Stufen laden ein ins kiihle Nass. Viele Besucher
nutzen auch die Méglichkeit das Kaiserwasser mit einem Boot zu erreichen und vom Boot aus ins Wasser zu
springen, da das Kaiserwasser mit zwei Wasserverbindungswege mit der alten Donau verbunden ist.

Die Post ist vis-a-vis, eine Bank sowie eine renommierte Backerei mit schattigem Garten und taglich frischem Brot
und Geback gleich an der Hausecke. Auch andere kleine Geschéafterl warten mit ihren Angeboten auf.

Die offentliche Verkehrsanbindung der U1 Station UNO-City (VIC) / Kaisermuhlen ist nahe und bringt Sie rasch
zum Wiener Zentrum. Viele kleine Restaurants und Gasthauser auch mit internationaler Kiiche liegen quasi vor
Ihrer Haustlre und auf die Copa Cagrana kommen Sie ebenfalls leicht zu Ful3.

Mit einem Wort befindet sich lhr zukiinftiges Kleinod inmitten einem sehr speziellen Ort, hier macht der Name
Gratzl der Bestimmung alle Ehre. Mitten in der Stadt und doch ganz anders....

Eigentumswohnungen kommen in dieser Gegend eher selten zum Verkauf, daher Uberlegen Sie nicht lange und
rufen mich an.

Ausstattung

Fliesen, Laminat, Gas, Zentralheizung, Einbaukliche, Personenaufzug, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Wasch- /
Trockenraum, U-Bahn-Nahe, Abstellraum, Gartennutzung, Toilette, Stadtblick, Kunststofffenster, Bad mit WC
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat ~ 500m
Bank . 3500m
Post ... 500m
Polizei 1.000 m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Geme vermittle ich auch thre Immobilie!

i e

Doris Deutsch Immobilien KG Telefon: +43 (0) 2243 214 06
A-3400 Telefax: +43 (0) 2243 214 06-10
Klosterneuburg Mail: office@remax-magic.at

Albrechtstralle 25 Internet: www.remax-magic.at



